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AuBenbereichssatzung Nr. 9-08 (3)

nach § 35 Abs. 6 BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grol}e Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemal: § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI I.S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Art.
17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI S. 335), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F.
der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 12.07.2017 (GVBI Nr. 12, S. 375 ff), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 38), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057), folgende

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

BN EE | 1.1 Geltungsbereichsgrenze

Bis zu dieser Grenze dlrfen Wohngebaude errichtet werden.

Einfriedungen der Einzelbauvorhaben kénnen bis max. 10m Tiefe Uber
die Geltungsbereichsgrenze hinausragen.

2. Art der baulichen Nutzung

MD |24

Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 BauVO

Die ausnahmsweise Nutzung flr Vergnigungsstatten
(§ 5 Abs. 3BauNVO) wird ausgeschlossen.

3. MaR der baulichen Nutzung

WH max 3.1 Maximale Wandhoéhe (= Hoéhe der Gebaudeaulenwand von der Gelande-

oberkante bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut): 6,30 m Uber der nachst-
gelegenen Strallenoberkante

3.2 Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro Gebaude: zwei

Je Doppelhaushilfte ist eine WE zulassig.

4. Bauweise, -grenze

© 4.1 Offene Bauweise

Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.

4.2 Baugrenze zur ErschlieBungsstraBe

(gilt fir Haupt-, Nebengebaude und Garagen/Carports)

5. Gebiudegestaltung

DN 15-35° 5.1 Dachneigung: 15°-35°

SD’ZESN D.| 52 Zulassige Dachformen: Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriippelwalmdach

(Flach-, Pultdécher sind auch fur Nebengebdude und Garagen ausgeschlossen)

5.3 Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegel- oder Betondach-
stein-Eindeckungen erlaubt.

6. Garagen und Stellplatze

6.1 Garagen und Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung
der Stadt Neuburg/Donau nachzuweisen.

7. Einfriedungen

7.1 Geschlossene Mauern oder blickdichte Zaune (z.B. Stabmattenzau-
ne mit Flechtbandern) zur ErschlieBungsstralie sind unzulassig.

8. Gelandegestaltung

8.1 Das natiirliche Gelandeniveau ist zu erhalten.

B. HINWEISE:

1) Ein nérdlicher Teil des Planungsgebiets liegt gemaR Fluglarmschutzverordnung
in der Tagschutzzone 2 des Flugplatzes Neuburg-Zell. Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsrdumen missen die Schallschutzanforderungen der
2. Fluglarmschutzverordnung vom 08. September 2009 einhalten. Auf die Bauhé-

henbeschrankungszone zum Flugplatz Neuburg-Zell (insbesondere fiir Krane)
wird hingewiesen.

2) Auf die Vorkommen von Bodendenkmalern an den Siedlungsriandern (siehe Kar-
tenausschnitt auf dem Plan) und die daraus resultierende Vermutung auf weitere
Bodendenkmaler nach DSchG wird hingewiesen. Erdarbeiten im Planungsbereich
bediirfen daher einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG

3) Bei BaumaBfnahmen im Planungsgebiet ist die Eingriffsregelung gemafR Bun-
desnaturschutzgesetz anzuwenden. Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen gemal der Bayerischen Kompensationsverordnung sind im Einverneh-
men mit der Naturschutzbehorde zu regeiln.

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtshlatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grollen Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft.

Stadt Neuburg a.d. Donau

Dr. Gmehling
Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1)

1a)

2a)

2b)

2¢)

Aufstellungsbeschluss:

am:....21.052014. ... N 83/2014 ...
10.05.2017 Nr.: 64/2017 (A__nderung Geltungsbereich)
29112017 . Nr.:204/2017(Anderung Geltungsbereich)

Bekanntmachung im Amtsblatt:

vom:....... 13122017 . N 46

Offentliche Auslegung gemaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB:

vom:........ 21122017 bis:......... 26.01.2018

Bekanntmachung der Satzung nach § 35 Abs. 6 Satz 6 BauGB i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB:

Die Satzung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 11.05.2018

Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberburgermeister Siegel

Stadt Neuburg an der Donau
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