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Anderung des Flachennutzungsplans und Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 - 42.3 "Industriegebiet Griinauer Stadtwald I";

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Vorhaben

Die Stadt Neuburg beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur Erweiterungsflachen des bestehenden Industriegebiets fur
ein ansassiges Unternehmen zu schaffen. Geplant ist eine Halle fur die Erweite-
rung der Produktion sowie zwei weitere Gebaude.

Das ca. 1,5 ha umfassende Plangebiet ist aktuell als Grinflache dargestellt und
soll kiinftig als Gewerbeflache dargestellt werden. Der nérdliche Teilbereich wird
bereits fur Stellplatze genutzt. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt
zudem vorgeschlagene Flachen flir den Wasserriickhalt auf dem Plangebiet dar.
Gemal Begriindung bestehen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan flir
Teile des Planungsgebiets Festsetzungen als Flachen fir die Forstwirtschaft
bzw. Flachen, die als Schutzzone aufzuforsten sind. Die Bebauungsplanande-
rung sieht neben Gewerbeflachen eine Eingriinung des Areals vor. Eine Einzel-
handelsnutzung und Beherbergungsgewerbe werden im Bebauungsplan als
unzulassig ausgeschlossen.
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Das bestehende Industriegebiet grenzt ndrdlich und dstlich an das Plangebiet. Im Stden befin-
den sich Wohnbauflachen, westlich gemischte Bauflache. Im Siidosten ist ein Biotop (Feldge-
hdlze und Hecken) kartiert. Ebenfalls stidéstlich grenzen das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Nr. 06 Donauniederung, der Regionale Griinzug Nr. 02 Engeres Donautal sowie das Land-
schaftsschutzgebiet Donauauen dstlich von Neuburg an der Donau mit Branst an. Ein Natur-
schutzgebiet ist in diesem Bereich in Planung.

Erfordernisse

LEP 1.3.2 G In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten RAumen, sollen klimarelevante
Freiflachen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Ver-
besserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten,
entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

LEP 3.1.1 G Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlieldungsformen sollen unter
Berticksichtig der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 5.1 G Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschatft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstadndischen Unternehmen sowie flr die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

LEP 6.2.1 Z Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlie3en
und zu nutzen.

LEP 6.2.2 G Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig
bereits Uberbauten Flachen soll hingewirkt werden.

LEP 7.1.1 G Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

RP 10 3.4.4 Z Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbhesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden

RP 10 3.4.6.1 G Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung
an sich wandelnde Anforderungen zu erleichtern.

RP 10 5.1.1 G Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen weiterentwickelt, ausgebaut und gestarkt werden.
Die Erwerbsmaglichkeiten der Bevdlkerung sollen erhalten und ausgebaut werden. Die Stér-
kung der Region soll allen Teilrdumen zugutekommen. [...]

Bewertung

Der Bedarf der Flachenneuinanspruchnahme wird grundsétzlich nachvollziehbar begriindet.
Der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Unternehmenserweite-
rung, die Sicherung des Standorts und der Arbeitsplatze wird nachvollziehbar dargelegt und
tragt den Erfordernissen des LEP zur Wirtschaftsstruktur Rechnung.

Kompakte Siedlungsstrukturen und die Schaffung von Bauflachen innerhalb bebauter Sied-
lungszusammenhéange tragen grundsatzlich einer nachhaltigen und ressourcenschonenden
Flachenentwicklung Rechnung (LEP 3.1.1 G). Die Erweiterungsflachen schliel3en an den be-
stehenden Unternehmensstandort an und sind zu einem grof3en Teil von Siedlungsflachen um-
geben.



Allerdings kommt im Hinblick auf den Klimawandel angepassten Raum- und Siedlungsstruktu-
ren eine grol3e Bedeutung zu (LEP 1.3.2 G). Die Flache stellt aktuell als Freiraum ein Puffer zur
angrenzenden Bebauung im Siiden und Westen dar. Der Wegfall des Freiraums und seiner
klimarelevanten Bedeutung ist entsprechend abzuwagen. Die Eingrinung des Areals ist vorge-
sehen. Fur die verbindliche Bauleitplanung wird dartuber hinaus angeregt, die Verbesserung
der bioklimatischen und lufthygienischen Situation etwa durch hitzeangepasste Gebaude- und
Grunflachenplanung oder auch Dach- und Fassadenbegriinung zu beriicksichtigen (LEP zu
1.3.2 (B)).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schranken eine Photovoltaiknutzung auf Dachflachen
nicht ein. Im Hinblick auf die Erfordernisse eines verstarkten Ausbaus erneuerbarer Energien
und deren Nutzung (LEP 6.2.1 Z, LEP 6.2.2 G) werden Festsetzungen zu einer verpflichtenden
Photovoltaiknutzung angeregt.

Im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung und Belange des Immissionsschutzes wird
insbesondere auch bezuglich der Ausweisung eines Gewerbegebiets mit angrenzenden Indust-
riegebieten auf die zustandige Fachbehodrde verwiesen.

Gemal Begrundung liegt das Plangebiet innerhalb des wassersensiblen Bereichs, sowie der
Hochwassergefahrenflachen HQextrem. Betroffene wasserwirtschaftliche Belange sind mit der
zustandigen Fachbehdrde abzustimmen. Neben der zusatzlichen Versiegelung betrifft dies
auch insbesondere die im Flachennutzungsplan dargestellte vorgeschlagene Flache fur Was-
serruckhalt.

In Bezug auf das angrenzende Biotop wird die Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde
empfohlen.

Ergebnis

Die Planung steht bei Beachtung bzw. Berucksichtigung o0.g. Ziele und Grundsatze den Erfor-
dernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen. Wir bitten, die gegebenen Hinweise
zu berucksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

=

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Mlnchen (14)

Stadtebaulicher Hinweis

Das Sachgebiet fiir Stadtebau und Bauordnung 34.1, welches in der Regierung federfihrend
zustandig ist fur die Genehmigung des Flachennutzungsplans der Grofien Kreisstadt Neuburg
an der Donau, sieht die Planung kritisch, zumal der bestehende Grinpuffer aufgegeben und
emittierende Nutzungen néher an die bestehenden Baugebiete im Stiden und Westen heranri-
cken. In den vorgelegten Planunterlagen ist nicht erkennbar, wie dieser immissionsschutztech-
nische Konflikt geldst werden kann. Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung der Bauge-
biete hinreichend bestimmt und den tatsachlich beabsichtigten Nutzungen entsprechen mus-
sen. GemaR § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe. Gewerbebetriebe, die in anderen Baugebieten
aufgrund ihrer Emissionen unzulassig sind, waren gemaf § 9 Abs. 1 BauNVO in Industriege-
bieten unterzubringen. Anhand der Betriebsbeschreibung fir die Produktionserweiterung sind
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die anfallenden Emissionen zu bestimmen, die Immissionen bei den angrenzenden Baugebie-
ten in einem Larmschutzgutachten zu prufen und entsprechende SchutzmalRnahmen zu treffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind alle éffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen. Im Erlauterungsbericht/ Begriindung zur FNP-
Anderung ist auf die geanderte gemeindliche Zielvorstellung (Baugebiet anstelle Wasserriick-
halteflache und Schutzzone fir Aufforstung) einzugehen. Die immissionsschutzrechtliche Aus-
wirkung der Planung und die planerische Bewadltigung ist im Erlauterungs- und Umweltbericht
darzulegen. Die erfolgte Abwagung ist im Verfahrensakt vollsténdig und transparent zu doku-
mentieren.



