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4950/8 \ Q 5.  Dacher
Bebauungsplan Nr. 1-57.1 A\ - C. Anhang
. . SD/PD/FD| 5.1 Als Dachformen sind Sattel- (SD), Pult-(PD) und Flachdécher (FD) zulassig. o o _
Q 4950/6 Planungsrechtliche Voraussetzungen: 10.7 Griindacher, die fur eine Uberschreitung der GRZ angerechnet werden sollen . . .
R (siehe 3.1), sind in den Bauvorlagen bzw. im Freiflachengestaltungsplan de- Artenauswabhlliste der zu pflanzenden, autochthonen (Nachweis) Baume und
N NN Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlisst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 sowie § 13 des Baugesetzbuches DN: 0°-35°| 5.2 Die zulassige Dachneigung betrigt 0° - 35°. tailliert als Gegenstand der Genehmigung/ Freistellung darzustellen und Straucher:
" . . mn T 4 L (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset- auf Dauer zu unterhalten. Die anzurechnende Vegetationsflache (nur die .
zes fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wirklich qualifiziert begranten Teile eines Grundaches werden angerechnet) 1) Baume: 3 x verpfl., STU 14 cm
W ¢ GRZ 0.8 Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, i . muss dabel_mlt heimischen _Graf;ern und Wlldkfautern angesat werden lae- Feldahorn Acer campestre
4062 : , BayRS 2020-1-1-), zuletzt geandert durch die § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 6. Einfriedungen wachsen sein (oder auch mit Baumen und Strauchem bepflanzf) und eine Spitzahorn Acer platanoides
~ < T EH o Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert Mindestsubstratauflage von 15 cm aufweisen. Bei Einwandern von nicht an- Bergahorn Acer pseudoplatanus
A g max.. durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- _ o _ gesaten Arten sind entsprechende Gegenmalinahmen in Absprache mit der Hangebirke Betula pendula
- SD.PD=120m stiicke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes 6.1 Die auBerste Grenze der Einfriedung der sudlichen Grunflachen Richtung B 16 stadtischen Grinordnung zu ergreifen. Vogelkirsche Prunus avium
/ 99 41191 ) J zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 TOLLONLNLL ist aus dem Plan ersichtlich. Stieleiche Quercus robur
— v — \ FD =10,0 m éBﬁBl-F%Pz?;_\l/ 38176)1 d?g\@r?g%féungélg?r fé%flisgszgung cller Baul?itgléne und die Darstellung des Planin- 10.8 Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, in Silberweide Salix alba
7 - alts (Plan ) vom 18.12. ( - 19 . 98), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom Sudlich der Einfriedungsgrenze diifen keine Gelandeaufschittungen vorge- dem die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen darzustellen ist. Salweide Salix caprea
il S 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), folgende Satzung: ! : Gemeine Eb :
Vi nommen oder Wande errichtet werden. R o o emeine Eberesche  Sorbus aucuparia
5 10.9. Allgemein gilt: Bei allen MaRnahmen, die mit einem Eingriff in den Boden Speierlin Sorbus domestica
2967 Y Allgemein gitt P g
/~)!/ 4100 oder in Pflanzenbestande verbunden sind, ist grundsatzlich darauf zu achten, Elsbeere Sorbus torminalis
X) , dass Neophyten durch die Bauausfihrung nicht eingeschleppt, weiterverbrei- Winterlinde ili
/& > . 1 - _ ) Tilia cordata
4062/1 Q ! ; 7. Verkehrsflaichen und Versorgungsanlagen tet oder geférdert werden. Sollten innerhalb des Baubereichs wahrend oder Sommerlinde Tilia platyphyllos
o /X/ > i . . nach Abschluss der Bauarbeiten Vorkommen von Neophyten festgestellt wer- Eeldulme Ulmus campestris
D 2063 K4 (\ 4 4102 ' 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 1-57 ) den, sind vom Vorhabentrager die erforderiichen Magnahmen zur Verhinde-
4063 7 & gem'aB § 13 BauGB 7.1 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie rung elner_weltere_n Ausbrelt_ung der Neophyten und zu |hrgr ortlichen Be- 2) Obstbiume: Hochstimme,
3 2965 | B b | ’ \ 4103 kampfung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen. alle reqiona regionaltypischen Sorten
sbebauungsplan { ’
2964 'S A a5 Stgr gst" / / 4097 4104 7.2  Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur Bundesstrale .
° . - . ( Y \ (B 16) sind nicht zulassig. 3) Straucher: 2 x versch., 60 - 100 cm
(b N X ¢ 7’ N -
o\l o 2966 / /S N & . Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-57.1 . . _ _ ) Kornelkirsche Cornus mas
©\S N S ’ A A 4 7.3  Sichtdreieck: Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke und die Sichtdreieck- 11.  Eingriffsregelung und Okologische Ausgleichsflache /-mafinahmen Roter Hartriegel Cornus sanguinea
2957 \ ® \© 2960 g)f o . 4097/1 Y P . e . , Schemata fir die Gewerbegrundstiicksausfahrten sind aus Verkehrssicher- Waldhasel Corylus avellana
(S | % .Gewerbegebiet Schleifmiihlweq WW heitsgriinden einzuhalten. In diesen Bereichen dirfen dichtere Vegetation, Ein- Weildorn Crataegus monogyna
> friedungen jeder Art, Werbeanlagen oder fest mit dem Grundstick verbundene 11.1  Die durch den Bebauungsplan neu (= erstattungspflichtig) zulassigen Nutzun- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
4064 Gegenstande eine Hohe von 0,80 m nicht aberschreiten. Die Anlage von Stell- gerv Bebauungen verursachen unterschiedlich schwere Eingriffe in den Na- 5\?Itde erclke”k'rSChe knor;'cer".’: Xylct’s.te“m
4096 platzen ist hier nicht zuldssig. Diese Beschrankungen gelten auch wéahrend EngﬁﬂZ?ELtoTongﬂsiﬁZnL\??:rzSEZﬁg'rlg} éi?ﬁ;chﬁe”ndxap dgii;cggggﬁggndﬁn Tr;u?)z.:kirsche P:Jﬁiss'p\‘;i;'s
4095 o A. Festsetzungen: g?r Eauphast;n_ Baumkronen ddrfen hier erst in einer Hohe von 4,0 m dber OK dkologischen und der Landschaftsbild-Wertigkeit beurteilt und daraus der Schlehe Prunus spincsa
, : ral:e ansetzen. Ausgleichsflachenbedarf ermittelt (sh. Detail-Plan ,Eingriffsbewertung/ Aus- Hundsrose Rosa canina
Q} g9
38 . < > 4094 - 4136 4140 G141 gleichsbedarf-Ermittlung”; genauere Beschreibung der Bewertung sh. Be- Schwarzer Holunder Sambucus nigra
- =R - . . . . . . griindung). Dementsprechend sind fir diese Eingriffe 21.349 m? Ausgleichs- Ohrchenweide Salix aurita
1N | s 3/ \, \ 4093 / 1. Grenzen Sichtdreieckschema auf Gewerbegrundstiicken zu ErschlieBungsstraBen mit 30 km/h fliche erforderlich: Der Eingriff aller erstattungspflichtigen GE-Flichen Korbweide Salix viminalis
| P RN/ \ & , 4139/3 < bzw. 50 km/h (= 48.279 m?) zusammen bedarf geman Eingriffsbewertung eines Ausgleichs Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
h|e|fmuh|Weg g d ~ O 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans mit 17.958 m* aus den festgesetzten Ausgleichsflachen/ -malinahmen (intern/ Gem. Schneeball Viburnum opulus
SC | extern). Der Eingriff aller erstattungspflichtigen Verkehrsflachen
4060/1 4092 P —————
— | ] 70& 06 4139/2 (= 11.074 m?) zusammen bedarf gemaR Eingriffsbewertung eines Ausgleichs
[ 4 S mit 3.391 m?2 aus den festgesetzten Ausgleichsflachen/ -malnahmen (intern/
[ R 7 \ 4091
/ # b ~ 7 Q 1.2 Geltungsbereichsgrenze angrenzender Satzungen/ éffentlich rechtlicher 5 4 extern).
: 4086 y : N Vertrige . . ;
(> < 3 4 0 Fahrahnrand 1 1
4077 I A / s 7 7 411 ahriahnran o
AN h A / > ’ Mitte Strale  F— 77777717 8 5 C
D ) g — = v L= = . )
Y, N\ tadtweske F \\“’i’ll””” 11.2 Gebietsinterne Okologische Ausgleichsflache (FI.-Nr. 4065, 4066 und D Inkrafttreten
\& \ 4083 . (o 2 Art der baulichen Nutzun A\l 2 4068, Gmkg. Neuburg) mit folgenden MaRnahmen (sh. Detail-Plan ,Bewer
¥ \s % @ 4107 4108 & 4109 (\¢\)(\ —— : g !' 4_ e tung aerAu%gleichsflgchen-/ r\%aﬁ,nahmen“ und (sh. T i Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg-
1057 \ 4078 Q _ 2 ((\Qf\\'b GE 21 Gewerbegebiet (GE): Zulssig sind die unter § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Abb.4_Ausgleichsflachenplanung und Beschreibung in der Begrtindung): Schrobenhausen und der GrofRen Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.
7 P ) 6‘3\) 5 Nutzungen. Es sind nur ausnahmsweise und nur Wohnungen (aber keine Ge- ¢ Renaturierung der Bachaue mit angrenzenden Wiesenflachen: Aufweitun-
\ ()/4083 o o - 6{\)‘ baude mit ausschlieRlicher Wohnnutzung) gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu- %gn dheS BaCh;etltS uberdder Mtig_te_lwasserlinie. Anlage flacher und steiler
P 0(\ ,\54 lassig. dschungen, Zulassen der nattrlichen Dynamik Neuburg a.d. Donau,
J t| htl V \s y’ . s P o~ \0\0%\ ~. A ¢ Pflanzung naturnaher Gehdlzgruppen Stadt Neuburg a.d. Donau
onrentlic cnticner ve )y = : 666 — Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Nutzung Vergniigungsstat- , 70 * Bereitstellen von Sukzessionsflachen (Abschieben der Humusschicht) und
r. V1 - Chlelfm N |Weg A 408 ‘ep\)(\g_ PR ) \h\(\ . ten ist nicht zulassig W Fahrbahnrand Entwicklung von Magerstandorten
A y 7 @‘\“\9'99 > ’ g — ] ¢ Ansaat naturnaher, artenreicher Blumenwiesen
oV 4075 7 @) 6@( R B - - Fahrbahnrand
7 SORE - 2 g = - . - GE-Grundstuck
7 7 3 (\’1«8_ . ces Q - IEI 2.2 Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation Stadtwerke Es sind grundsatzlich nur autochthones Saatgut und Gehélze zu verwenden. .
e A S\ (Cfo — # Dr. Gmehling
| 4081 & 2 / 7 2.3 Larmkontingente: Die fur die einzelnen Teilflachen zuléssigen Emissionskon- Bei der Mahd ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten. Es ist nur Mahge- Oberblirgermeister
oftentlich rechtlicher Vertra < 4 & tingente sind aus der am Plan eingefugten Ubersicht mit tabellarischer Auflis- i 7.4 bestehender &ffentlicher Feldweg / mit begleitendem Griinstreifen rat mit Schneidetechnik (z. B. Sense, Fingerbalkenmahwerk, Doppelmesser-
g ‘ 3 / 0" : / tung der Emissionen (dB(A)) abzuleiten. mgﬂwert). r;\l/lcl']lt'Tlt)Rotgtlohnste:h:blk (z_.t B. Trommel-(.j Kregel-,[\?cﬁglbin-t
-06 "Schieifmiihlwed’ g ; mahwerke, Mulcher) und ohne Aufbereiter zu verwenden. Das Mahdgut is
22 . von der Flache zu entfernen.
4072 yZ % 7.5 Neubau 6ffentlicher Feldweg 11.3 Externe Okologische Ausgleichsfliche
, / g Eine Teilflache von 2.500 m? der FI.-Nr. 767/1, Gmkg. Bergheim (sh. Lage-
4074 gy plan ,Externe Ausgleichsflache®) wird fur den dkologischen Ausgleich mit fol-
g genden Malinahmen belegt:
S - — — . . . . ¢ Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung/ Ausmagerung der
. l y & \ : ';,‘W'f- Schaliinchnische Uss " 7.6 Versorgungsleitungen (unterirdisch) auf 6ffentlichem Grund Wiesenflachen durch Mahd und Mahgutentfernen
_ A S Y \ ‘" BRSCHINSCRS UTRersuchung Die Darstellung ist nur als grober Hinweis auf eine verlegte Versorgungsleitung e Anlage von Gelandesenken fur ephemere Amphibiengewasser
Anschluss-Bebauungsplan 3! \ /& 880 0/2016-RK 1St 1S a _ 9
\ i .\ A 1 \ < b d = “ zu verstehen. Die einzelnen Sparten sind nicht gesondert dargestellt, die Lage o Pflanzung von Weiden VERFAHRENSVERMERKE:
1-37 "Bei der Krauthaus apeIIe / P % W\ ‘-.\ ‘ ‘;‘/ A nicht messgenau. Bei Bauarbeiten mussen die verschiedenen Spartentrager Die detaillierten Pflegemafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Na- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-57 ,,GE Schleifmiihlweg“ nach § 13 BauGB
4073 y 4071 \\‘:‘_ ) ’;l,-": v hinzugezogen werden. turschutzbehorde festzulegen. Siehe auch Begrindung.
N Pl
/ et ' : ' 114 Die Ausgleichs- ietsi ichsfla i :
3 e \ \ é . gleichs-Malnahmen auf der gebietsinternen Ausgleichsflache wur- 1 Anderungsbeschluss:
3995 3994 Y o \ \ Bestlmmung der LEK den hinsichtlich ihrer 8kologischen Wirkung bewertet (sh. Tabelle und Detail- ) g
e P Ve g Vo ¥ . 8. Werbeanlagen/Beleuchtung Plan ,Bewertung der Ausgleichsflachen/-Mafnahmen“ und Begriindung) und am ... 07.10.2024 ......... [ [ D
J % v \ R e werden mit rd. 18.871 m? verrechnet. Die externe Ausgleichsfliche
" s = ! we 3 Tl : o .
\ ) B 39" ¢ (2.500 m?-Teilflache aus der FI.-Nr. 767/1, Gmkg. Bergheim) wird 1:1 verrech- 2) Bekanntmachung im Amtsblatt
) 2 V. ey ; “\d"#:’*“l 8.1 Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Gebaudeaufschriften, ...) sind net und fur 2.500 m? Ausgleichsflichenbedarf herangezogen. Zusammen
96 P WA - . ; - genJeg : ’ : am .........09.10.2024 Nr. .32
= s ‘X ,\‘ | : : QT-ol L Al , e : R AR 4 <Y A'c;;*"é;p}" nur fiir den jeweils ansidssigen Betrieb am Ort der Geschiftsausiibung werden diese Flachen fur AusgleichsmaRnahmen von rd. 21.371 m* verrech 207 TomTE e T RS
= . A . Ay r’ 2 w = + i 4 " ] * = Ty - - e . " . . . . H = ] 2 - - = - =, . _ N )
v D 3 ‘-\ . 2 " < W & Ze|Chenerk|arung zulassig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Diese liegt vor, Eﬁ(t:h[t)le Uberhangflache von rd. 22 m? wird in das stadtische Okokonto einge 3) Fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und
= \.\ T ‘.\ : ﬂwf#“ P k wenn die Flache aller Werbeanlagen (an Einfriedung, Gebauden oder freiste- ' § 4 Abs. 1 BauGB
- \ WS L - Hauptgebaude hend) einer Grundstiicksansichtsseite mehr als 20%-ein Drittel der jeweiligen b
® 4 \ "@” N Hauptgebdude-Fassade zu dieser Grundstticksseite umfasst. vom ... T IS - T
) @ 1 A e ¢ Immissionsort 12. Immissionsschutz 4 Bekanntmachuna im Amtsblatt
2 : : L : . ekanntmachung im Amtsbla
() % e 4070 ¢ /,I P . Referenzpunkt 8.2 Leuchtwerbeanlagen sind nur streulichtarm und mit insektenvertréglichen ) g
j ’ .. o lld..ﬂ!.'!:_ﬂ ‘ Leuchtmitteln (staubdichte Leuchten, Natriumdampf-Hochdrucklampen) nach 121 Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) am e T Nr T
’ 2 peliiare / ¥ 4 Sektorrand dem JeW?”S aktuellen Stand der Technik zulassig und nur mit gleichbleibender zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi- 5) Beteiligung der Offentlichkeit
) 3 YO Leuchtstarke und -farbe. k L h DIN 45691:2006- 5 i ' “ \We- _
e} - - Fﬁ = N\ » onskontingente Lgk nac :2006-12 ,Gerauschkontingentierung® we nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
’ é (Zu 1 1.3) Externe Ausglelchsflache { N X < [:—] Konnnge"memngsﬂa'cne . . N . . S ) der tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Gber- ’ T ’
’ ), 6\)(9’ . RNV 8.3 Séamtliche VYerb_eanIagen darfen die Sicherheit und Lelchtl_gke_l_t des Verkehrs schreiten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN vom ... 17.10.2024 ......... bis......22.11.2024 ...
@ Lageplan (Gmkg. Bergheim < | nicht beeintrachtigen. An den Einfriedungen zur privaten Grunflache Richtung 45691: 2006-12, Abschnitt 5 (wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Inmission-
© & . @ 'mmissionsort : S
Tagsch utzzone 2 \ ‘Q}(\ , — =, — " N, B 16 sind Werbeanlagen unzuléssig. sorte ] im Richtungssektor k Lex, durch Lexi + Lek zusk zu ersetzen ist). 6) Bekanntmachung im Amtsblatt
. () 7 = ) 4
Nato-FlI - % & 7 A — o Linie . am...... 09.10.2024 ......... N B2
ugplatz Neuburg-Zell < ' e 9. Gewasser-/ Grundwasserschutz Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm:1998-08
W T & Ed LA AT o . Punktquelie unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der 7) Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
/ P _ _ Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausgehen- i
// // -~ o ,-'ﬂ,:.-'r Referenzpur;?t 9.1 Sémt_hch(_e deenbef_eshgungen (Zufahrten, Stellplatze, Ausstellungsflachen, den Gerausche an allen mafgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immis- nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 31.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
. i *® 7 T P Y ...) sind in sickerféhiger Ausfihrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schot- sionskontingent Lk ggf. einschlieRlich der Zusatzkontingente nicht iiberschrei- vom ....... 17.10.2024 ......... bis......2211.2024 ... ...
/ P67 7 # » N~ Py Gauld (1 . . . .
y - / / / R I 4441198,0 5398550,0 aufs-Kriiger terwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten (= 3cm) Rasenfugen, ...) her- tet. Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten. (Ansonsten _
™ / / PR gl 32441147.0 5396830,0 ut™ zustellen. Betonierte oder asphaltierte Flachen sind nur auf stark befahrenen gelten die Vorgaben und Hinweise des Schallgutachtens 5680.0/2016-RK) 8) Bekanntmachung im Amtsblatt
y/ = ¥ / o F 55 . - asp :
y Q > /’ L ",..,.ﬁ‘_ i Abschnltte_r_1 zulassig bzw. im Bereich des Transports oder der Lagerung von ) am...... 09.10.2024 ... Nr L
P ] vy £ao 4 W Sektoren mit Zusatzkontingenten wassergefahrdenden Stoffen vorgeschrieben. Bei Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden oder Betriebsformen ist im
Y/ 8 §= i M Sektor Anfang Ende EK.zus.T  [EK.zus.N Freistellungs- bzw. Genehmigungsverfahren mit der Bauaufsichtsbehérde die 9) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
y S| = Y A 209.0 4.0 2 2 9.2 Das von Dach- und Hofflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist Erfordernis eines Larmgutachtens abzustimmen. am Nr
y ?,; /! o4 B 4.0 150 1 1 auf dem Grundstiick zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren. T
C 85,0 145,0 9 9 . . . . L i B 4 -
y/ = = Y po— . 5 Retentionsbecken fur die Regenwasserversickerung kénnen aush bei natur- Emissionsfldche Emissionskontingent 10)  Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB:
V/ Gesamtﬂécfze naher Gestaltung = Uberdeckung mit mind. 30 cm belebter Bodenzone und Bezeichnung Grofe m? Tag( Lex tage) Nacht{ Lex nacnts) QM e L. o o
y/. o 4204 12.313,40m ie standortgerechtem Bewuchs mit gebietsheimischem Saatgut (Wildstauden, = ]
y/ ’ e ' Schilf, ...) in die Granflachen integriert und als nicht bebaute Flache verrech- TF1 15.695.1 60 dB(A) 45 dB(A) 11) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
y/ e net werden. TF2 6.690,7 65 dB(A) 50 dB(A) des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
g ik 1A . . ; .
/ y ,‘,,,( s — = : Emissionskontingente TE3 4077.4 65 dB(A) 50 dB(A) ist hingewiesen worden.
Y/ i ‘;.f-'/," x S S Teilfliche L(EK).T L(EK).N
T, 0. FO=-z0m| - TF4 7.316,0 65 dB(A) 50 dB(A)
/ A ¥ A TF1 60 45
y o 7 N & B e ol TF2 & 50 TF5 11.789,9 65 dB(A) 50 dB(A) Neuburg an der Donau, ................
y %>/ \ . ; IS :: :g 10 Griinordnung TF6 10.840.9 60 dB(A) 45 dB(A) Stadt Neuburg an der Donau
/ @ , ' .
2 TF5 65 50 Siegel
y/ %,1/0// -~ == — e . Fur die kontingentierten Flachen erhéhen sich die Emissionskontingente Lek
\00\/ K \ + + - 10.1  Baum-/ Strauch-Bestand in stédtischer Grinfléche zu erhalten fur die im beigefiigten Plan dargestellten Richtungssektoren um folgende Zu- Dr. Gmehling
\)43\/ ¢ 11322 1132/3 Taa%0+.477 18 7 satzkontingente Lek,zus : Oberblrgermeister
o | NaweF ugpluz He barg-7el | ' —— Projekt 5680.0_Anlage 1.1
% ' . -
. al . . : Zusatzkontingent [in dB(A
e(\’lxey \ 4 4 1 10.2  Bé&umel Striaucher zu pflanzen (im 6ffentlichen Verkehrsraum) Richtungssektor (S,) gent | (A]
Tag (6-22Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Q\/ 7/ Maistab 1:2750
: N > A 2 2
/7 NN " e 015 30 80 0
/7 v ok 7 10.3 Die nicht Uberbaubaren Fldchen der Gewerbegrundstiicke (siehe GRZ- B 1 1
/7 ’, D P Obergrenze unter 3.1) sind in einer oder wenigen gréfteren Grunflachen auf C 9 9
,/ M e Rl . Ingenieurburo dem GE-Grundstlck (= graue Flache) zusammenzufassen und mit Bdumen
Q N gt e Kottermair GmbH und Strauchern nach landschaftsplanerischen Gesichtspunkten zu be- D 2 2
A - Ea pflanzen. Bezugspunkt fur Sektor im GK- System: Stadt N e u b u r r u
(x) 3441198,0 (y) 5398550,0 GK g a n e O n a
_ . _ _ . _ _ (x) 32441147,0 (y) 5396830,0 UTM
Auf jedem Grundstuck verbleibt letztlich mindestens 20% (bei maximaler
Ei iffsb 2838 9 (s v O Dachbegrunung 10%) der Gewerbedrundsticksflache, die intensiv_bedrint . .
Ingritfsbewertung \ bt w05 1.174m? werden muss, was mit Angabe des autochthonen, standortgerechten Saatma- Be ba uu N S_ u nd G ru N O rd N u N S |a N a N d e ru N
Ausgleichsbedarf-Ermittiung Y e AN Kat. Ill terials fur die Grundflache und der Baumsorten/ -qualitat im Freiflachenplan
2855 foss N #1685 i i als Teil der Genehmigung darzustellen ist. Die Baum- und Straucharten rich- 12.2  In einem gegebenenfalls geforderten Larmschutznachweis fiir die aus-
& L ¥ 65m 3. MaR der baulichen Nutzung _ teflen _ : ¢ 1
. 4 en sind nac er enauswanliiiste Im Anhang. Die Grunftlachen sind au nahmsweise zulassigen Nutzungen nacl s s. 3, Nr. au e- -
. oo B Kat. || t d h der Art hllist Anhang. Die Grunflach d auf h lassi N h § 8, Abs. 3, Nr.1 BauNVO (B
~*4N. g N ' QY ) / , . Dauer zu pflegen und zu unterhalten. triebsinhaber-, leiter-, Aufsichtspersonal/ -Wohnungen) sind Vorkehrungen . .
%2 & : 3.1 Uberbaubare Grundfldche/ Grundfldchenzahl (GRZ) zum Schallschutz auf der Grundlage der DIN 4109: 2016-07 zu treffen. Die
Gesamt-Fldchen Ausgleichs- | Erforderliche \ , 2008 ; GRZ 0,8 5 10.4 ivat . Einhaltung dieser Anforderungen ist mit dem Bauantrag in geeigneter Form
= . . \ % . . . . . : ' private Granfliche zur B16 nachzuweisen. Der geforderte Schallschutz ist sowochl auf den angemessenen
Flachen m?_|faktor Ausgleichsflichen m? = 1081 Die Grundflachenzahl 0,8 entspricht der Obergrenze, die bereits die Grundfla- O Diese Grunflachen sollen entweder als landschaftsparkartig bepflanzt oder als Schutz gegen Verkehrslarm (hier v.a. B 16) nach DIN 18005—1 als auch auf " G ewe rbe e b i et S Ch Ie ifl N u N IWe "
0,20 206 ’ — @ gt:e”n \I[Ptn Net%e?at?rltagen (glfhl Werbe-tunt:j ﬁ)ugste(léu?gs;lacge:ﬂ)i iaragenr o Streuobstwiese angelegt werden. Entsprechend sind sie auf Dauer zu pflegen den Schutz gegen Gewerbeldrm aus den benachbarten GE-Flachen nach TA g g
e BT ' 17 S ", y ellplatzen, Zutahrien und Anfagen unternalb aer .seidandeobertiacne ein- - )9 und zu erhalten. Die Bepflanzung dieser Grunfldchen richtet sich nach der Ar- Larm abzustellen. Die Wohnnutzungen und Schutzmafnahmen sind so anzu-
46.812 0,35 16.385 elialll sghhe_l’st_ U_t_:)erschre|tungen nach § _1_9 Abs. 4_Bau_NVO 199_0 sind nlc__ht zulassig. O tenauswahlliste im Anhang. Baume haben ein Mindestabstand vom Fahrbahn- ordnen, dass keine Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartie-
: — : : z 2083 (26.10.2011) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksanteile sind geméaR 10. Griinordnung rand der B 16 von 12 m einzuhalten. re resultiert.
2b |Mittelschwerer Eingriff o pona\ 202 anzulegen.
- BT ' B¢ el " . landschaftsparkartige Bepflanzung: autochthone, standortgerechte stand- 13.  Stellplitze
— —— = e = “ ortheimische Baum- und Strauchgruppen oder Solitarbdume (Baum-
_ _ z _ /Strauchdeckungsgrad 20 - 50 %) mit artenreicher Blumenwiesenuntersaat 13.1. Die zu erstellende Anzahl der Kfz-Stellpldtze richtet sich nach der giiltigen
4 |Flachen mit Altbestand GE Heizwerk guftg
10187 0.00 (Gas) @ (s.u.) Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg. Diese sind auf dem Betriebsgrundstiick
- = : ' . . = graue GE-Flache) zu errichten.
5 |Flachen ohne Veranderung o ;LA Bewertung Streuobstwiese: Pflanzung regionaltypischer Obstbaum-Hochstamme (Obst- =9 )
8.086 0,00 g . . i i - . " : .
T T 2 - - A A Ausgleichsflachen/ -Massnahmen _ _ ) _ o baumdeckungsgrad 20 - 50 %) mit artenreicher Blumenwiesenuntersaat (s.u.) 13.2.  Auf dem Firmengelande sind entsprechend der giiltigen Fahrradabstellplatz-
ST 555 5 & Bei Anlagg eines _Grundaches__(Mlndestanforderu_ngen far eine anrgchenbare artenreiche Blumenwiesen: Ansaat heimischer und standortangepasster ar- satzung der Stadt Neuburg an der Donau Fahrradabstellpldtze in ausrei-
- , 7 l S ‘ KATEGORIE der FLACHE |FAKTOR |ANRECHEN- Dachbegriinung siehe 10.7 Granordnung) kann die GRZ um die GrolRe der be- tenreicher Blumenwiesenmischungen (Artenzahl > 40 Arten) nach vorheriger chender Anzahl, GréRRe und geeigneter Lage und Beschaffenheit herzustellen.
Summe: 82453 m 21340 m Y Ny AUSGLEICHSFLACHEN- | . der BARE grunten Dachflache tberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer GRZ von - P - S 9
—_— [ p K TEILE (m?) (m?) AUFWER- | AUSGLEICHS- 0.9 ’ fachgerechter Bodenvorbereitung mit ein- bis maximal zweimaliger Mahd pro
. o £ TUNG FLACHE (m?) == Jahr. Falls trotz extensiver Pflege sich die Artenvielfalt stark reduziert
k,;f” . Kat. | 432 1,0 432,0 FH max.: (< 25 Arten) bzw. der Bluhaspekt zu unattraktiv wird, ist eine Nachsaat vorzu-
GE Flichen A . o 1o/ N Senke m. Ruderalflora B 3.2 Firsthdhe maximal (FH max.) -bei Flachddchern der héchste Punkt des Daches: hehmen.
usgleichs- | Erforderliche & ”,/ Y - -
Flachen m® |faktor AusgiEihstichn ri? 'y ko .5‘%@ L Tl L T B. Hinweise/ Bestandsangaben
—— ndl & ’ Naturnahe Gehélzgruppen Pult-, Satteldach: max. 12,0 m In diesen privaten Grunflachen sind jegliche Gebaude (auch mobile), Gelan-
2a |GemaRigter Eingriff y& 4 - < 2 p Jeg \ )
24.038 0,35 15413 B | ~11243 m I Kat. Il 3.214 18 5.785,2 deaufschittungen, Wande oder Werbeanlagen unzulassig. 1. Bauverbotszone: Entlang der freien Strecke von Bundesstral3en gilt ein Verbot
o 1 = -
55 [ Wielschwarer B it ‘ 3940 m?2 \ : artenreiche Blumenwiese/ Flachdach: max. 10,0 m fiir bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom auReren Rand der Fahrbahndecke.
4.241 0,60 2.544 @N @3 ﬂéy Lot 10.5 Pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksfléche ist auf dem Gewerbegrund- Auch werbende oder sonstige Hinweisschilder sind hier unzulassig. Auch nérdlich
Summe: 48279 m? 17, - w1 X & Kat. v 4.386 25 10.965,0 Die Firsththe bzw. bei Flachdachern der héchste Punkt des Daches (ausge- stick ein standortheimischer Laubbaum (siehe Artenauswahlliste im Anhan der privaten Grinflachen zur B 16 sind Werbe- oder sonstige Hinweisschilder so
958 e <35 P . _ 9 SIUC! _ _ g bri dass di ; . M
—_——— « il @o,e 7 o Méaander-Bachaue nommen sind aufgestanderte PV-Module) wird jeweils ab Oberkante der in einer mindestens 10 m* groRen Pflanzscheibe, die standortgerecht zu be- anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.
0% €D ® g PLANUNGSGEBIETS- nachstgelegenen ErschlieRungsstralle gemessen. grinen (z.B. Wildblumenansaat, Wildstauden) und vor Verdichten (Uberfah- _ o
s 5 ‘i“ 2 4 AUSCLEICHEWERT 9.283 18.871,1 ren, etc.) zu schitzen ist oder in der jeweiligen Grunflaiche des GE- 2. errg?/ifnmjilri] 2(g?lstungsberelch gilt die Vorkaufsrechtssatzung der Stadt Neu- :
; % o s 5 Grundstiicks (10.3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall oder : Ubersichtslageplan
’ ) [ | 3.3 Abstandsfldchen : gep
ErschlleBungstache _ i Ausgleichs- Erford?rllch? 2 , EXTERNE ) 2.500 1,0 2.500,0 | on Gelt bereich aelten die Abstandsflich At 6 BavBO Kummerwuchs muss eine entsprechende Ersatzpflanzung mit Standort- und
Flachen m?_|faktor Ausgleichsflachen m oo |\ B ] ~7313 m? 4 T T m———— AUSGLE'C:S;;‘:_:“E — ur:: dg?i?:rg:sgse?zuunn%sn %r::CBgeBgn belgu Ii:hage: Bar(;nzgc;%igés éoferiysie Pflegeverbesserung, die mit der stadtischen Grinordnung abzustimmen ist er- N 3. Bauschutzbereich des Nato-Flugplatzes Neuburg-Zell: Der siidliche Teilbe-
=== = ez EEAS IOV Naturhaushalt/ das Landschaftsbild : ' 2137111 grofiere Abstande er?‘ordern als yiiie im Plag dargestellte Baugrenze \,lorgibt folgen. reich des Planungsgebiets liegt in der Sicherheitsflache der Start- und Landebahn o 0 10 20 30 40 50 m
PR e oh ' Die Grundflache der Pflanzscheibe wird als nicht berbaute Flache berdck- des Nato-Flugplatzes Neuburg-Zell. Eine Bebauung dort ist nur mit Zustim- Originalmafstab: 1 :1.000
2.774 0,35 97 v I 1 Flache mit geringfiigigem Eingriff sichtiat mung der Luftfahrtbehérde méglich. _ o
. , 1 & gt. o _ S ) ) Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte Stand Aug. 2016
2b [Mittelschwerer Eingriff (&% Der nérdliche Te!l de_s Planungsgebiets liegt in der sog. Bauhdhenbeschran-
2.726 0,60 1.636 o8 o Baumpflanzungen in den privaten Grunflachen zur B 16 (10.4) sind hier zahl- kungszone 1 a. Hier sind wahrend der Bauphase Kranhdhen unter 25,0 m ohne,
3 |Schwerer Eingriff ® /v 4 2a Fliche mit gemiRigtem Eingriff 4 Bauweise, -grenze mafig anrechenbar. Dadurch darf aber nicht der landschaftsparkartige oder Uber 25,0 m nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde zulassig. N
385 1,50 578 y ) ’ Streuobstwiesen-Charakter des Grunstreifens zur B16 nicht beeintrachtigt
5 |Flachen ohne Verinderung 5y Lanow. Batanatins werden. 3. Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (Bodendenkmaler Art. 7 und 8) ist im
Strasse/Feldweg Bestand 4.156 0,00 0 2 [0 2b Fiiiche mit mittelschwerem Eingriff fiepeo o 41 Es gilt die offene Bauweise. Planungsgebiet zu beriicksichtigen. Samtiiche Erdarbeiten bedirfen einer denk- Stadtbauamt Neuburg an der Donau
Summe: 11.074 m? 3391 m? & 10.6 Zusitzlich ist je angefangene 10 Stellplétze ein standortheimischer Laub- malrechtlichen Erlaubnis, Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht. Bearbeitet: 02.2016 Huis 04.2016 Huis 09.2016 Huis 09.2024 Huis
baum (siehe Artenauswahlliste im Anhang) in einer mindestens 10 m? grof3en Gezeichnet: 02.2016 K. Volnhals 04.2016 K. Volnhals 09.2016 K.Volnhals ~ 09.2024 P. Schiele
3 Fliche mit sch Eingriff i i i 5 - . : :
. I = RS i Singr e 4.2 Baugrenze: Nebenanlagen oder in Abstandsfléchen zuléssige Bebauungen Efallatigﬁschlb b/schen d Se“'?z Zl.JfE.m und dUhf zu er 5  Bestehendes Gebaude Geprift: 09.2016 Huis 09.2024 Huis
Restflich hne St 4 GE o g e durfen zu den jeweiligen ErschlieBungsstralen, zu angrenzenden Feldwegen ' Tt er m ist dabeiso zu pazeundzu pIe Geéandert:
estriacnen ohne >trasse un Ausgleichs- | Erforderliche ‘ P . : i (nfla i i i - . - : . ad
achor 7 faktor Ausgleichsflichen m? . I -+ Fisein WA OE gggrn?gh?%rggg?ﬁztﬂrt‘en privaten Granflachen in Richtung B 16 die Baugren gen, dass sein Wachstum gefordert und sein Bestand dauerhaft gewahrleistet Digital eingearb.:
< e OGE - . ) wird (genaue Darstellung der Pflanzung mit Schnittdarstellung im Freiflachen- ’|‘7’0’|‘ 6. Bemalung in Metern Gepriift:
10.187 0,00 0 el s 3 i gestaltungsplan).
% - / dche ohne Verénderung . . .
5 |Fldchen ohne Verdnderung / R Bei Ausfall oder Kimmerwuchs muss eine entsprechende Ersatzpflanzung mit VI )
_ 3.930 0,00 0 v O Standort- und Pflegeverbesserung, die mit der stadtischen Grinordnung ab- 7. Aufzulassende Wegflache Neuburg an der Donau. 25.09.2024 ostrid %m”s
Bkologische Ausgleichsflachen , zustimmen ist erfolgen. ° B
TTTTTTT 223 0,00 0 o ; ’ Q& TTTTT Okologische Ausgleichsflichen _ _ _ ) _ Ger{rud Huis
Summe: 23.400 m? 0 m Lk , ~ Die Pflanzscheibe ist standortgerecht zu begrunen (z.B. Wildblumenansaat, Dipl.-Geogr.
_— Wildstauden) und vor Verdichten (Uberfahren, etc.) zu schutzen. (Planung, SG-Leitung)
Diese Grundflache wird als nicht Uberbaute Flache berucksichtigt.




