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Planungsgrundlagen

Am Neuburger Bahnhof befindet sich ein Parkplatz fur Pendler, dessen Kapazitat jedoch mittlerweile
fur die Anzahl der Bahnreisenden regelmaRig nicht mehr ausreicht. Aufgrund dessen ist ein vermehr-
tes Parken im Stralenraum in der Umgebung des Bahnhofs zu beobachten. Zusatzlich besteht in
dem Umfeld des Neuburger Bahnhofs ein hoher Parkdruck aufgrund der Nahe zur Wirtschaftsschule,
zur Fach- und Berufsoberschule sowie dem Neuburger Krankenhaus. Um Bahnreisenden und Schi-
lern das Parken in direktem Umfeld zum Bahnhof zu ermdglichen und um den Parkdruck zu reduzie-
ren, ist die Ausweisung eines weiteren Parkplatzes vorgesehen.

Die Flache wird komplett als &ffentliche Parkflache ausgewiesen.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes innerhalb umgebender Bebauung handelt es sich bei der
vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Mischgebiet sowie teilweise als Grunflache
und teilweise als Flache fiir Bahnanlagen ausgewiesen. Eine Flachennutzungsplananderung im Pa-
rallelverfahren erfolgt nicht, der Flachennutzungsplan wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nach § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Allgemeine Angaben zum Planungsgebiet
Lage und GroRe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt norddstlich des Neuburger Bahnhofs, in unmittelbarer Umgebung des be-
stehenden Pendlerparkplatzes. Zwischen dem Planungsgebiet und dem bestehenden Parkplatz be-
findet sich ein Wohnhaus.

Nordwestlich des Planungsgebietes grenzt die Adolf-Kolping-Stralle und gegeniiberliegend Wohnbe-
bauung an, norddéstlich fihrt die Augsburger Strae vorbei, stidostlich des Planungsgebietes verlau-
fen die Bahngleise und stidwestlich grenzt der bestehende Pendlerparkplatz bzw. das dazwischenlie-
gende Wohnhaus an.

Das Planungsgebiet besitzt eine Flache von ca. 0,38 ha und umfasst die folgenden Flurstiicke der
Gemarkung Neuburg:
1874/16, 1874/61, 1874/93, 1874/102, 1874/111, 1874/112.
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Vorgaben libergeordneter Planungen/Behoérden

Regionalplan: Im Regionalplan der Region 10 Ingolstadt ist Neuburg als Landlicher Teilraum darge-
stellt, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll. Zwischen Neuburg a. d. Donau
und Ingolstadt ist eine Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung eingezeichnet.

Im Regionalplan sind zudem u. a. folgende Ziele formuliert, die die Erforderlichkeit eines weiteren
Pendlerparkplatzes unterstreichen:

o P+R-Platze sollen an geeigneten Schnittstellen des motorisierten Individualverkehrs und des
offentlichen Personenverkehrs eingerichtet werden.

o Die Schienenstrecke Ingolstadt-Augsburg soll bevorzugt ausgebaut und ihre Leistungsfahig-
keit verbessert werden. Die Leistungsfahigkeit der Strecke Ingolstadt-Donauworth soll ver-
bessert werden.

Auf allen Strecken des regionalen Schienenpersonennahverkehrs sollen zusatzliche Halte
vorgesehen und der Bahnverkehr intensiviert werden.

Flachennutzungsplan (FNP): Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg a.
d. Donau als Mischgebiet, im Bereich des Boschungshangs auf den FI. Nrn. 1874/102 und 1874/112
als Grinflache sowie auf FI. Nr. 1874/111 als Flache fur Bahnanlagen dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst.
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Topographische Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist im Bereich des geplanten Parkplatzes eben. Im Bereich der dargestellten 6f-
fentlichen Grinflache mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im Nordwesten befindet sich eine Béschung, deren Gefalle in Richtung des
Kreisels an der Adolf-Kolping-Strafle zunimmt.

Gelandeauffillungen und -abgrabungen sind gemaf des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungs-
bereichs untersagt, um das bestehende Gelande zu erhalten.

Bestehende Nutzung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet ist derzeit eine Grunflache mit Baum-/Strauchbestand. Auf der Flache befindet
sich ein leerstehendes Wohnhaus, das bei Umsetzung der Planung abgebrochen werden muss. In-
nerhalb des Planungsgebiets befinden sich zudem Brunnenstandorte, die im Zuge der Bebauung
verfullt werden mussen.

Bau- und Bodendenkmaler

Im Baugebiet befinden sich nach den neuesten Erfassungen des Landesamtes fir Denkmalpflege
keine Bau- oder Bodendenkmaler. Westlich des Planungsgebiets liegt das Ensemble BahnhofstralRe.
Dieses wird von der Planung nicht berGhrt.

Altlasten

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten bekannt.

ErschlieBung

Verkehr
Die VerkehrserschlieRung des Planungsgebietes erfolgt tiber die Adolf-Kolping-Stral3e.

Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird an alle Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt Neuburg a. d. Donau
angeschlossen.

Befestigte Hof- und Stellplatzflachen dirfen gemals ATV-A 138 nur in sickerfahiger Ausfiihrung
(Rasengitter, Mineralbeton, Schotter, Pflaster mit breiten Rasenfugen) errichtet werden, was eine
breitflachige Versickerung tber die belebte Bodenzone gewahrleistet.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus Griinden des Stadtbildes unterirdisch zu verlegen.
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Planungsziel

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung weiterer Parkplatze im direkten Umfeld des
Bahnhofes, u.a. fir Zugreisende.

Des Weiteren wird mit der Planung der Erhalt des Baum- und Strauchbestands im Nordosten
festgesetzt, um eine Randeingriinung zu erzielen

Inhalt des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es handelt sich um Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung bestehend aus Parkplatzfla-
chen und Fahrbahn sowie 6ffentlichen Grunflachen.

Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m, Einfriedungen an den uUbrigen
Grundstlicksgrenzen 1,60 m nicht Gberschreiten.

Als stralRenseitige Einfriedungen (auch von der Grundstiicksgrenze abgesetzte) sind Mauern und
jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulas-sig.

Durchgehende Betonsockel sind an allen Grundstiicksgrenzen untersagt. Lediglich Punktfundamente
fur Zaunpfosten sind erlaubt.

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-68 ,Bahnhof Ost* der Stadt Neuburg a. d.
Donau wurde bzgl. der Gerduschemissionen und —immissionen das Gutachten der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 4896/B1/plu vom 14.12.2015 erstellt. Es
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Planung verursachte Verkehrsgerausche:

Durch die Errichtung von bis zu 110 zusétzlichen Stellplatzen (Anm.: Stand bei Erstellung der
immissionstechnischen Untersuchung, die Anzahl der Stellplatze belduft sich nach aktueller Planung
auf dem ausgewiesenen Parkplatz auf ca. 80) wird sich das rechnerische Verkehrsaufkommen in der
Adolf-Kolping-Strafle um ca. 24 % (entspricht ca. 0,9 dB (A)) erhéhen.

Unter Bertiicksichtigung der Gerauschimmissionen die vom Stellplatzbereich selbst ausgehen, wird
sich an dem durch das Vorhaben am starksten belasteten Gebdude auf FI. Nr. 1874/81 der
Beurteilungspegel um bis zu maximal 1,9 dB(A) erhdhen.

Die Ausweisung des Parkplatzes stellt zwar einen baulichen Eingriff in den bestehenden
Verkehrsweg, jedoch keine wesentliche Anderung im Sinne von § 1 Abs. 2 Nr. 2 der
16. BImSchV dar.



Grunordnung und Grundwasserschutz

Zur Durchgrinung des Gebietes sowie zum Erhalt des teils umfangreichen Baum- und
Strauchbestands am Bdschungshang wurden im 6ffentlichen Raum entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Um den Griinbestand am Bdschungshang zu erhalten — auch im Hinblick auf eine Eingriinung des
Gewerbegebiets sowie der Parkflache — wurde entlang der Stralie eine o6ffentliche Grunflache als
Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der
Gehdlz- und Strauchbestand auf Flur Nr. 1874/102 ist somit zu erhalten.

Zudem wurden zur Eingriinung des Parkplatzes Griinflachen mit Baumpflanzungen festgesetzt. Bei
Pflanzungen ist standortgerechtes Saat- und Pflanzgut zu verwenden. Die im Bebauungsplan
dargestellten Baume sind zu pflanzen.

Bei Verlust sind die festgesetzten Pflanzungen gleichartig und —wertig zu ersetzen.

Die Befestigung von Freiflachen (z.B. Zufahrten, offentliche Parkflachen) ist nur mit wasser-
durchlassigen Befestigungen, wie z. B. Pflaster mit (breiter) Rasenfuge, wassergebundener Decke,
Kies- oder Schotterflaiche, Schotterrasen oder Rasengittersteinen zulassig. Auf diesen Flachen nicht
zulassig sind wasserundurchlassige Befestigungen, wie z.B. Asphalt, Beton oder befestigte Flachen
mit Fugendichtung.

Faunistische Untersuchung/VermeidungsmafRnahmen

Zur Uberpriifung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost
werden konnten, wurde am 25.09.2015 eine Ubersichtsbegehung der Flache von einem Dipl.
Biologen durchgefihrt.

Der Baumbestand wurde auf Spechthéhlen und potentielle Fledermausquartiere Gberprift. Die auf
dem Geldnde bestehenden Baume (Obstbdume, eine gréRere Fichte, diverse Laubbdume) sind
weitestgehend geringen Alters und weisen somit mit wenigen Ausnahmen Geholze mit geringen
Durchmessern auf. Es wurden bei der Begehung keine potenziellen Fledermausquartiere gefunden.
Totholzkafer sind ebenso nicht zu erwarten.

Das im Nordosten bestehende grofiere Gebaude ist derzeit stark von Baum- und Strauchbestand
eingewachsen. Dieses konnte daher nicht untersucht werden. Vor dem Abriss ist das Gebdude auf
Fledermausquartiere zu untersuchen.

Die Untersuchung nach Brutvogeln ergab, dass keine Spechthéhlen auf dem Grundstlick gefunden
wurden und keine charakteristischen und anspruchsvolleren Vogelarten zu erwarten sind. Nach den
Ergebnissen der Ubersichtsbegehung sind nur weit verbreitete Baum- und Geblschbriiter zu
erwarten. Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes fiir diese Arten ausgeldst wird.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind die Rodungsarbeiten jedoch aulerhalb der
Vogelbrutzeit (Anfang Marz bis Ende September) im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar
durchzuflhren.

Zauneidechsen wurden bei der Begehung bei sonniger aber relativer kiihler Witterung entlang der
Bahnlinie nicht gesichtet. Das Vorkommen einzelner Zauneidechsen in dem teilweise llckig
bewachsenen Grasstreifen zwischen dem Schotterweg neben der Bahnlinie und der Flache des
Vorhabens ist nicht auszuschlieRen.



Das Baugrundstick ist von der besagten Flache durch einen Bauzaun abzutrennen. Um ein
Hineingelangen von Zauneidechsen in den Gefahrenbereich zu vermeiden, ist der Bauzaun
zusatzlich durch einen Amphibienschutzzaun zu sichern.

Ergebnis der faunistischen Untersuchung

Neuburg an der Donau, den ....

Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling

Oberbiirgermeister
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