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Anderung Bebauungsplan und Griinordnungsplan

Nr. 6-04.3

.Eichelgarten-/ Wiesenstrae*

Die GrolRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 sowie § 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI | S. 387), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2019
(GVBIS. 737), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom
24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI S. 408), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 38), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057), folgende Satzung:

A. Festsetzungen:
1. Grenzen
e 1.1 Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
o 1.2  Geltungsbereichsgrenze des Anschlussbebauungsplans
1 1.3 Bebauungsplaninderung

2,

3.

E 14

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

21

2.2

Allgemeines Wohngebiet

Flache fiir den Gemeinbedarf

Kindergarten

Feuerwehr

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 3.1

GFZ 39

1+D

O, 3.3

Bebauungsplan Nr. 6-04 "Eichelgarten-/Wiesenstrale"

M1:1.000

Grundflachenzahl (GRZ)

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Héchst-
grenzen.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ) sind
Hochstgrenzen.

Maximale Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

4, Bauweise, -linien, -grenzen
0 41 Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.
4.2 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A 4.3 Nur Einzelhauser zulassig
A 44 Nur Hausgruppen zulassig
4.5 Es sind maximal zwei, bei Doppelhdusern eine Wohneinheit je Gebaude
zulassig.
"""" 46 Baugrenze
5. Gestaltung der Gebiude
5.1 Als Dachformen sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher, fiir Garagen und
Nebenanlagen auch Flachdacher zugelassen.
5.2 Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben (bei einer Dachnei-
gung von mehr als 30°) oder als Zwerchgiebel zulédssig. Die Gesamtbreite von
Dachaufbauten einer Dachseite darf 50% der gesamten Trauflange nicht tber-
schreiten. Dachéffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zulas-
sig. Dacheinschnitte sind unzulassig.
5.3 Firdie Dacheindeckung sind kleinformatige rote Dachziegel oder Dachsteine
zu verwenden.
DN 5.4 Dachneigung
5.5 Haupt-Firstrichtung
5.6 Sockelhohe: OK FFB max. 50 em iber natrlicher bzw. von der Baugenehmi-
gungsbehorde festgelegter Gelandeoberkante.
6. Garagen
6.1 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Stauraume vor Gara-
gen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.
'Ga | 6.2 Flichen fiir Garagen
Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenze oder in den geson-
dert gekennzeichneten Flachen zulassig.
6.3 Zusammengebaute Grenzgaragen missen gleiche First- und Traufhdhe, ein-

heitlich gestaltete Vorderfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.

Aulerdem gilt: Maximale Firsthohe = 4,50 m.
Nebenanlagen sind mit den Garagen zusammenzufassen.

1. Einfriedungen / Gelindegestaltung

7.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthohe von 1,20 m nicht tiberschreiten.

7.2 Sie sind als durchlassige Holzzdune in Senkrechtlattung herzustellen. Zwi-
schen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente flr die
Zaunstitzen sind erlaubt.

7.4 Das natiirliche Gelandeniveau ist zu erhalten.

8. Grundwasserschutz

8.1 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfihiger Ausfiihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen.

8.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem

Grundstlick zurlickzuhalten lber sickerfahige Schachte bzw., falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernut-
zung zuzufihren.

9. Griinordnung

jJ_J_J_J_J_":
TTTTT

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Offentliche Griinfliche

g Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinfliche

Der private Grinstreifen ist mit heimischem Laub- und Obstgehdlz (Arten und
Qualitat siehe Anhang) dicht zu bepflanzen.

Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfliche ist ein standortheimischer
Laubbaum (siehe Artenauswahlliste im Anhang) auf dem Grundstiick zu pflan-
zen und auf Dauer zu unterhalten.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflache)
Auf der Ausgleichsflache sind mindestens zwei Eichen (Hochstamm, 3 x v.
m.B.) zu pflanzen, sowie heimische Straucher (siehe Artenauswabhlliste im An-
hang).

Zu pflanzende Baume und Straucher

Die gesamte erforderliche dkologische Ausgleichsflache fiir die 3. Anderung
von ca. 738 m? wird aulierhalb des Planungsgebietes erbracht!

10. Immissionsschutz

— T

V

10.1

Grenze zwischen Fluglarmzonen B und Ci bzw. Ci und Ca
(nachrichtliche Ubernahme aus dem Regionalplan Ingolstadt)

Aufgrund der Lage in der Larmschutzzone Ci des Flugplatzes Neuburg/Zell
sind bei der Gebaudeplanung die Schallschutzanforderungen des Fluglarmge-
setzes zu berlicksichtigen:

Das erforderliche bewertete Gesamtbauschalldimm-MaR R'w ges. der Um-
fassungsbauteile von Aufenthaltsraumen muss mindestens 40 dB aufwei-
sen.

11. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie

Sichtdreieck: Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist von Sichtbeeintrachti-
gungen jeder Art grundsatzlich freizuhalten. Baumkronen dirfen erst in einer
Hoéhe von 4,0 m Ober Gelandeoberkante ansetzen.

Offentliche Wegfliache
Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (private ErschlieBung)

12. Sonstige Planzeichen

6,00 4,49

12.1 BemaBung in m

12.2 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

B. Hinweise:

1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz ( DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf

der Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschrankung der
Bauhdhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die Héhe von Kranen nach § 15 (1) Satz 1 LuftVG zu
beachten. Bau-/ Kranh&hen unter 25,00 m sind ohne, tber 25,00 m nur mit Zustimmung der Luft-

fahrtbehérde zugelassen.

3. Laut Wasserwirtschaftsamt liegt das Planungsgebiet in einem Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem
der Donau); gemal WHG sind hier neue Heizdlverbraucheranlagen verboten, wenn andere weni-
ger wassergefahrdende Energietrager zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersi-

cher errichtet werden kann.

4. Das gesamte Gebiet ist von hohen Grundwasserstanden gepragt. Falls ein Keller gebaut wird, so

ist dieser wasserdicht auszufihren.

5. Die AbfallgefiRe der Gebaude der 3. Anderung miissen zur Entleerung, auBerhalb der Stichstra-

Re an der HaupterschlieRungsstralle ,Schulstralle” bereitgestellt werden.

6. Fir die private Zufahrtsstralle Uber die Grundsticke FI.Nr. 1331/2 und FI.Nr. 1332 kann in Ab-
stimmung mit dem Ordnungsamt am Beginn der &ffentlichen Stralte, kommend von der Schul-
stralle, eine Beschilderung zur Geschwindigkeitsreduzierung auf 10 km/h und zur Beachtung
erhéhter Aufmerksamkeit angebracht werden.

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises

Neuburg-Schrobenhausen und der Grolten Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

ANHANG

Neuburg an der Donau,
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze

Qualitat :Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.

Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus
Buche, Rot- Fagus syilvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quercus robur Erle, Grau- Alnus incana

Erle, Schwarz-

Alnus glutinosa

Esche, Gemeine

Fraxinus excelsior

Hartriegel, Roter

Cornus sanguinea

Holunder, Schwarzer

Sambucus higra

Kirsche, Trauben- Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium
Kornelkirsche Cornus mas Linde, Winter- Tilia cordata
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnuf} Juglans regia
Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba

Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea

Weiltdorn, Eingr.

Crataegus mono.

weiterhin: heimische Obstbaume, Halb- oder Hochstamm

VERFAHRENSVERMERKE:

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 6-04 ,Eichelgarten-/WiesenstraBe“
im beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB:

1)

1a)

2a)

2b)

3a)

4a)

Anderungsbeschluss:

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

Ausfertigung:

Neuburg an der Donau, den................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplandnderung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB:

Die Bebauungsplandnderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, §§ 214 und 214 Abs. 2a BauGB und
§ 215 BauGB ist hingewiesen worden.

NeuburganderDonau,.............................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling

Oberburgermeister Siegel

Nr. Anderung in ... RV seit:
6-04 22.02.1989
6-04.1 Planzeichnung/Satzung [ 1| 18.12.1991
6-04.2 Planzeichnung/Satzung 1| 17.01.2007
6-04.3 Planzeichnung/Satzung

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplan Nr. 6 - 04 (3A)
"Eichelgarten-/Wiesenstralie"
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1:1.000
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Kartengrundlage : Stand: 2019
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