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Bebauungsplan Nr. 2-05

"Am ostlichen Dorfeingang”

Die GroBe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemaB3 8 2 Abs. 1 und § @ sowie

§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom 03112017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung
der Warmenetze vom 20122023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) idF. der Bek. vom 22.081998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l),
zuletzt gedndert durch die § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98J,

Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) idF. der Bek. vom 14.082007 (GVBI. S. 588,

BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.dF. der Bek. vom
2112017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhdlts (PlanZV 90) vom 18121990 (BGBI. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), folgende Satzung:

A. Festsetzungen
1. Grenzen
2. Art der baulichen Nutzung
WA
3. MaB der baulichen Nutzung
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Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplandnderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Wandhshe

(Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und
AuBenkante Dachhaut))

Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei der
Berechnung der Wandhohe auBer Betracht.

Die Wandhohen sind in Gebdudemitte bezogen aut das
natirliche Gelande zu messen.
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Erdgeschoss und Obergeschoss (Hochstgrenze)

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Als Dachformen sind fir Haupt-, Nebengebdude und
Garagen ausschlieBlich Satteldacher und Walmdacher erlaubt.

Fur die Dacheindeckung sind kleinformatige Dachziegel oder
Dachsteine zu verwenden.

Dachneigung

Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie

Sichtdreieck

Umformerstation

offentliche Grinflache

private Grinflache

anzupflanzende Bdume

8. Sonstige Planzeichen

B

81 Wasserflachen mit Insel

8.2 Abstand zur StaatsstraBe, der von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist

Hinweise/ Darstellungen

.

Vorhandene Bebauung
I::I (bestehendes Wohn-/Nebengebdude)

Flurstiicksgrenze

154/1 Flurstiicksnummer

Nutzungsschablone

Hangwasser:

Durch Hangwasserabfluss kann es zu Uberflutungen kommen. Tiefliegende Gebaudeteile und
Offnungen sind entsprechend zu schitzen. Der Hangwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten
umliegender Grundstiicke und Dritter verlagert werden.

2. Bodendenkmalpflege:

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG. Das Grabungsbiiro

86672 Thierhaupten, Klosterberg 8 des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist
umgehend zu informieren. (Tel. 08271/815758)

3. Bauverbot:

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gemaB3 Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur
bauliche Anlagen bis 20,0m Abstand vom duBeren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot.
Innerhalb der Anbauverbotszone von 20,0m bzw. 12,0m zur StaatsstraBe durfen keine
Gebdude errichtet werden.

4. Emissionen und Ldarmschutz:

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erfordliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes— bzw. Staatsstrale
tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

5. ErschlieBung:

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundsticken zur StaatsstraBe 2334,
Abschnitt 130, Station 0,000 bis 0,020 sind nicht zuldssig.

6. Landwirtschaft:

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und Wege darf durch die geplante Anderung nicht beeintrdchtigt werden. Die
Bewirtschaftung muss - sofern erntebedingt erforderlich = zu jeder Tages- und Nachtzeit
uneingeschrdankt moglich sein. Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstdnde
bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut “Ausfihrungsgesetz zum
birgerlichen Gesetzbuch” (AG-BGB), Art. 48, eingehdlten werden. Weiterhin ist die Bepflanzung
regelmaBig zurckzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das befahren der
Wege durch die Landwirte auch zukinftig problemlos gewdahrleistet sind. Die Bebauer, Erwerber

und Bewohner der sich im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind auf ihre Duldungspflicht bzgl.

landwirtschaftlichen Larm-, Staub— und Geruchsemissionen durch die Bearbeitung angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen hinzuweisen. Auch Emissionen durch Erntearbeiten zu den Zeiten

nach 22:00 Uhr oder vor 06:00 Uhr und an Sonn— & Feiertagen sind zu dulden.

7. Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser sollte nach Maoglichkeit auf dem Grundstick versickert werden.

C.

Verfahrensvermerke

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-05 “Am &stlichen Dorfeingang®

im beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB

1.

3a.

3b.

10.

Anderungsbeschluss:

am 12.07.2023 Nr. 91/2023

Bekanntmachung im Amtsblatt nach § 2 Abs. 1 BauGB iV.m.
§ 1830 Abs. 3 Satz 2 BauGB

am 25092024 Nr. 30

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

vom 26.092024 bis 18102024

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

vom 26092024 bis 18.10.2024

Bekanntmachung im Amtsblatt nach § 2 Abs. 1 BauGB iV.m.
§ 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB

am 25092024 Nr. 30

Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 05.12.2024 bis 17.012025

Bekanntmachung im Amtsblatt

am 27112024 Nr. 38

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:

am 12.02.2025 Nr.

Ausfertigung:

Neuburg an der Donau, 13.02.2025
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling Siegel
Oberburgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplandanderung

nach § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt

vom 19.02.2025 Nr. 8

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, 88 214, 214 Abs. 2a sowie 215

Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 20.02.2025
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling Siegel
Oberbirgermeister

Nr. Anderung in .. RV seit:
2-05 1411975

2-051 Planzeichnung/Satzung komplett 01021984
2-052 Planzeichnung/ Satzung komplett 13.02.2025
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Ubersichtslageplan

OriginalmaBstab: 1

: 1000

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte

N
Stand: 13.02.2025
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